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1. PREMESSA

La Legge Urbanistica Regionale n. 11/2004 suddivide il Piano Regolatore Comunale in due componenti

principali:

- le disposizioni strutturali, contenute nel Piano di Assetto del Territorio (PAT) o nel Piano di Assetto del
Territorio Intercomunale (PATI);

- le disposizioni operative, contenute nel Piano degli Interventi (PI), che ha il compito di integrare le
esigenze del territorio, espresse dalla cittadinanza, con gli obiettivi strategici definiti nel PAT/PATI e con gli
strumenti della programmazione finanziaria comunale.

Con Decreto del Presidente della Provincia n. 1 dell’08/01/2024 é stata ratificata la decisione della Conferenza
dei Servizi tra il Comune di Loreo e la Provincia di Rovigo, assunta il 28/07/2023, con la quale & stato approvato
il Piano di Assetto del Territorio del Comune di Loreo ai sensi dell’art. 15 della LR 11/2004.

A seguito dell'approvazione del PAT, il PRG ha assunto valore ed efficacia di primo Piano degli Interventi (primo
Pl), limitatamente alle parti compatibili con il PAT. Attualmente € in corso la redazione del nuovo Piano degli
Interventi: il Documento del Sindaco é stato presentato in Consiglio Comunale ed & stato avviato il percorso
partecipativo con la cittadinanza e con i portatori di interesse socio-economici del territorio.

Il presente Documento Preliminare riguarda la predisposizione di una Variante al PAT i cui contenuti e
procedura sono coerenti con l'art. 14-bis della LR 11/2004 (“Varianti urbanistiche semplificate al piano di
assetto del territorio comunale”), comma 1, lettera b), relativa alla rettifica di errori cartografici.

Tale procedura semplificata riguarda modifiche puntuali che, in ogni caso, non incidono sulle scelte
strategiche né sulle condizioni di sostenibilita del piano.
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2. OGGETTO DELLA VARIANTE

La presente variante semplificata al PAT prevede la rettifica di due incongruenze cartografiche, ai sensi dell’art.
14-bis, comma 1, lett. b) della LR 11/2004, e il conseguente aggiornamento delle Norme Tecniche.
Gli ambiti interessati dalle modifiche sono i seguenti:

1. Ambito Punta Volta Grimana;

2. Ambito ex Acciaieria.

| due ambiti sono attualmente classificati come Ambiti di Urbanizzazione Consolidata a prevalente
destinazione residenziale e servizi.

Lobiettivo della presente Variante semplificata al PAT e quello di riclassificare i due ambiti come Ambiti di
Urbanizzazione Consolidata a prevalente destinazione produttiva in coerenza con il PTCP di Rovigo.

Piano di Assetto del Territorio — Ambiti Territoriali Omogenei
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3. MOTIVAZIONI DEL PROVVEDIMENTO

Il Comune di Loreo & dotato di Piano di Assetto del Territorio approvato con decreto del Presidente della
Provincia n. 1 del 08/01/2024. ’art. 1 “Natura, finalita, campo di applicazione e contenuti del PAT”, comma 2,
5° alinea, delle NT di tale strumento urbanistico, esplicita, tra le altre, la finalita di dettare una specifica
disciplina di regolamentazione, tutela e salvaguardia con riferimento ai contenuti del Piano Territoriale di
Coordinamento Provinciale (PTCP), di cui all’art. 22 della LR 11/2004.

Per quanto riguarda, nello specifico, le motivazioni in oggetto, il PTCP nell’Elab 4.2 “Sistema insediativo-
infrastrutturale | Sistema produttivo”, individua i due ambiti oggetto della presente Variante semplificata al
PAT come “Aree ad incremento controllato” del Sistema Produttivo.

Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale — estratto Elab 4.2 “Sistema insediativo-infrastrutturale | Sistema
produttivo”
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Nelle Norme Tecniche del PTCP, alle “Aree ad incremento controllato” corrispondono gli articoli di seguito
riportati per ragioni di praticita di consultazione:

Titolo V - SISTEMA PRODUTTIVO

(omissis)

Art. 86 — AREA A INCREMENTO CONTROLLATO

1. LAREA A INCREMENTO CONTROLLATO é una superficie non riconducibile per la sua ubicazione agli
ambiti definiti nel presente titolo, funzionale all’insediamento di attivita produttive di interesse
locale, oppure conclusa nella sua organizzazione o insediabilita.

Art. 87 — Individuazione delle AREE A INCREMENTO CONTROLLATO

1. Il PT.C.P. individua, negli elaborati cartografici, le AREE A INCREMENTO CONTROLLATO.

2. Il Comune, con la propria pianificazione urbanistica, ai sensi e con gli effetti dell'art. 9, commi 3 e
5, verifica la consistenza delle aree di cui al comma 1, valutando [l'opportunita della loro
riclassificazione ovvero di destinarle ad uso diverso da quello produttivo, e individua eventuali altre
aree, aventi le caratteristiche dell'art. 86, da inserire nelle AREE A INCREMENTO CONTROLLATO.

3. In sede di prima applicazione, le previsioni dei PA.T./PA.T.I. approvati fra l'adozione e
l'approvazione del PT.C.P, per effetto delle quali allo stato le aree di cui al comma 1 non
mantengono le caratteristiche dell'art. 86, prevalgono sulla diversa individuazione, come aree a
incremento controllato, effettuata dal PT.C.P.

Art. 88 — Direttive per le AREE A INCREMENTO CONTROLLATO

1. Nelle AREE A INCREMENTO CONTROLLATO possono essere ammessi solo gli insediamenti
artigianali e della piccola industria a basso impatto ambientale. Possono essere ammessi modesti
e giustificati ampliamenti delle aree, anche funzionali alle espansioni delle attivita esistenti diverse
da quelle di cui al comma 1, purché in area contigua a quella occupata dall’impresa interessata.

2. | Comuni, in sede di PA.T. o PA.T.l, sono tenuti a confermare motivatamente I'ubicazione e il
dimensionamento delle AREE A INCREMENTO CONTROLLATO non urbanizzate.

3. I Comuni, in sede di PA.T. o PA.T.I., possono prevedere la trasposizione di AREE A INCREMENTO
CONTROLLATO non urbanizzate, preferibilmente allo scopo di conseguire I'accorpamento delle
stesse in un unico e riqualificato assetto produttivo.

(omissis)

Dall’esame della Tavola 4 del PAT (“Carta della Trasformabilita”), emerge che lo strumento comunale, pur
recependo il PTCP e riconoscendo agli ambiti in oggetto la natura di urbanizzazione consolidata, opera una
classificazione funzionale differente. Nello specifico, tali aree non vengono inserite tra gli ambiti a prevalente
destinazione produttiva, commerciale o direzionale, bensi catalogate come Ambiti di urbanizzazione
consolidata a prevalente destinazione residenziale e servizi.
Questa divergenza trova conferma nel confronto tra i due comparti principali:
1. L'ambito dell'Ex Acciaieria: risulta coerente con il PTCP, essendo inserito nell'ATO n. 2 "Aree
produttive".
2. L'ambito Punta Volta Grimana: presenta una anomalia, venendo classificato nell'ATO n. 3 "Aree
agricole" anziché nell'ATO n. 2.
Lincongruenza per quest'ultimo ambito (esteso per circa 56.000 mq) & confermata dai parametri definiti
dall’art. 32 delle Norme Tecniche del PAT. La tabella ivi riportata assegna infatti all'area un carico insediativo
residenziale di progetto di 8.000 mc e una previsione di 32 abitanti teorici.
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4. CONTENUTI E PROCEDURA

La redazione della Variante n.1 al PAT avverra ai sensi dell’art. 14-bis, comma 1, lett. b) e perseguira i seguenti
obiettivi:
e riclassificazione dei due “Ambiti di urbanizzazione consolidata a prevalente destinazione residenziale
e servizi” in “Ambiti di urbanizzazione consolidata a prevalente destinazione produttiva, commerciale
o direzionale”;
e inclusione dell'ambito Punta Volta Grimana nell’ATO 2 (Aree produttive come “sub 4 | Punta Volta
Grimana”) in luogo dell’ATO 3 (Aree agricole)

Il percorso amministrativo segue la disciplina della Variante Semplificata prevista dall’art. 14-bis della legge
regionale, integrata dalle recenti disposizioni del Regolamento del 09/01/2025 (art. 5, comma 3, lett. 3).
Trattandosi di un intervento di natura ricognitiva, volto alla correzione di errori materiali e alla rettifica dello
stato dei luoghi, l'iter si articola nelle seguenti fasi cronologiche:

1. Impostazione e Awvio: La Giunta Comunale provvede all'elaborazione e all'approvazione del
Documento Preliminare, che viene successivamente trasmesso agli enti competenti. In questa fase, il
Comune ha la facolta di attivare le forme di partecipazione e consultazione ritenute piu efficaci per il
coinvolgimento del territorio.

2. Adozione e Valutazione: La Variante viene ufficialmente adottata dal Consiglio Comunale.
Contestualmente, gli elaborati tecnici necessari per le valutazioni ambientali vengono inviati agli Enti
preposti per i pareri di competenza.

3. Pubblicita e Osservazioni: Entro otto giorni dall'adozione, il progetto di variante viene depositato
presso la sede comunale per un periodo di quindici giorni. A seguire, si apre una finestra di ulteriori
quindici giorni durante la quale chiunque puo formulare osservazioni. La notizia del deposito viene
garantita attraverso i canali ufficiali previsti dalla Legge 69/2009 e mediante ulteriori forme di
pubblicita istituzionale.

4. Approvazione Definitiva: Decorso il termine per le osservazioni, il Consiglio Comunale si esprime sulle
stesse e procede all'approvazione della variante entro i successivi trenta giorni, verificando il rispetto
dei limiti normativi previsti.

5. Efficacia e Deposito: Una copia integrale del provvedimento approvato viene trasmessa all'Ente
competente (Provincia o Regione) a fini conoscitivi e resta depositata in Comune per la libera
consultazione. La variante acquisisce piena efficacia dopo quindici giorni dalla sua pubblicazione sul
sito istituzionale dell'Ente.



Comune di Loreo - Protocollo (E) n.0003123/2026 del 13-03-2026

Piano Assetto del Territorio (PAT) Var.1 ai sensi dell’art. 14-bis LR11/2004

Comune di Loreo (RO)

Documento preliminare

Fase Attivita Tempistiche
. Approvazione Documento Preliminare
1. Avvio . L . . -
(Giunta) e invio agli Enti.
2. Adozione Delibera di Adozione in Consiglio Comunale. —

3. Deposito

Pubblicazione della Variante presso la sede
comunale.

15 giorni (entro  8gg
dall'adozione)

4,
Osservazioni

Periodo per la presentazione di contributi e
osservazioni.

15 giorni (dalla scadenza del
deposito)

5. Decisione

Controdeduzioni alle osservazioni e

Approvazione.

Entro 30 giorni

6. Efficacia

Pubblicazione sul sito web del Comune.

Dopo 15 giorni dalla
pubblicazione




